Z W NEN ZARZADZANIE NIERUGHOMOSCIAMI
Jedut Home

O nas

Firma ,JEDUT HOME” Sp. z 0.0. dziata na rynku nieruchomosci od roku 2007
I jest zarejestrowana w XlII wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sagdowego
m. st. Warszawy pod numerem KRS 0000280899.

Zajmujemy sie zarzgdzaniem i administrowaniem nieruchomosciami gtéwnie

mieszkaniowymi (Wspdlnoty Mieszkaniowe nowotworzone, jak i juz funkcjonujgce),
a takze obiektami komercyjnymi.

Prezesem firmy jest mgr inz. Zbigniew Jedut posiadajacy Licencje Zawodowg
Zarzadcy Nieruchomosci nr 10680 od roku 2002.

Od roku 2003 (w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej) administruje osiedlem
mieszkaniowym ,Ogrody Jerozolimskie” w Warszawie przy Al. Jerozolimskich 192-194.

Funkcje Wiceprezesa firmy petni Pani Jolanta Wojciechowska-Kozyra,
posiadajgca Licencje Zawodowa Zarzadcy Nieruchomosci nr 13145 od roku 2003.
Od 2000 roku zatrudniona jest we Wspélnocie Mieszkaniowej ,COLOSSEUM”

w Warszawie przy ul Gréjeckiej 186 na stanowisku Wiceprezesa Wspalnoty.

Sprawy finansowe Spotki prowadzi Pani Regina Wilinska-Dziejma,posiadajaca Licencje
Ministerstwa Finansow i wieloletnie doSwiadczenie w ksiegowosci wspolnot mieszkaniowych.

Naszym klientom oferujemy:

- Zarzadzanie nieruchomosciami Wspolnot Mieszkaniowych na terenie Warszawy
i najblizszych okolic;

- Administrowanie nieruchomosciami mieszkalnymi i komercyjnymi;

- Ksiegowos$¢ dla Wspdlnot Mieszkaniowych



Z NG ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
Jedut Home

Firma ,JEDUT HOME” Sp. z 0.0. podejmie sie zarzadzania lub administrowania
nieruchomosciami na terenie Warszawy i najblizszych okolic.
Kadra pracujgca w naszej spétce, jak i wspotpracownicy posiadajg duze doswiadczenie
w tej dziedzinie.

JesteSmy zespotem licencjonowanych zarzgdcow i specjalistow ds. rozliczen.
W swojej pracy korzystamy z nowoczesnego i specjalistycznego oprogramowania
usprawniajgcego obstuge nieruchomosci firmy ZUI Mieszczanin.

Podejmiemy sie obowigzkdéw, ktorych celem bedzie rozwigzywanie wszelkich probleméw
wynikajacych z zakresu zarzadzania i administrowania dang nieruchomoscia tak,
aby podnies¢ jej warto$¢ i utrzymac w bardzo dobrym stanie technicznym.

W naszej praktyce zawodowe] stosujemy obowigzujace przepisy prawa, kierujemy sie
zasadami etyki zawodowej i ochrony interesu klientow, na rzecz ktérych pracujemy.

|. Organizacja administrowania nieruchomoscia

1. Nadzér prowadzony jest przez licencjonowanego zarzadce, ktéry odpowiada swoimi
uprawnieniami za wykonanie czynnosci, a spowodowane szkody pokrywane bedg z
jego polisy ubezpieczeniowej,

2. Czynnosci zawarte w umowie realizuje zarzgdca lub osoba bez licencji zarzgdcy
znajdujgca sie pod jego nadzorem,

3. Administrator uczestniczy we wszystkich czynnosciach majacych skutki finansowe dla
wiasciciela (whascicieli) nieruchomosci w postaci zasadnosci wystawianych faktur za
ustugi, dostawe mediow itp. na rzecz nieruchomosci. Opisuje celowos¢ i zasadnos¢
wystawienia faktury (na jej odwrocie), przedstawia do akceptacji wkascicielowi
nieruchomosci,

4. Przygotowuje na wniosek wiasciciela nieruchomosci kryteria wyboru dostawcow i
ustugodawcéw,

5. Reprezentuje interesy wiasciciela nieruchomosci w urzedach, instytucjach panstwowych
i samorzadowych, wspétdziata z komérkami organizacyjnymi Urzedu Dzielnicy
w zakresie wtasciwej gospodarki mieszkaniowe;.

[l. Techniczne utrzymanie nieruchomosci wspolnej

1. Przechowywanie dokumentacji technicznej budynku (na zlecenie wtasciciela
nieruchomosci);

2. Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci wymaganej przez przepisy prawa budowlanego;

3. Zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci i urzadzen
stanowigcych ich wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami prawa budowlanego;

4. Sprawowanie kontroli nad zapewnieniem dla nieruchomosci dostaw medidw, tj. energii
elektrycznej, gazu, wody i odprowadzania sciekdw, wywozu nieczystosci statych;

5. Sprawowanie kontroli nad utrzymaniem porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen
w nieruchomosci i przynaleznym terenie zewnetrznym, ktére stuzg do wspoélnego uzytku
wiascicieli i najemcow;

6. Sprawowanie kontroli nad firmami Swiadczgcymi ustugi na rzecz nieruchomosci
Wspdlnej;



. Sprawowanie kontroli nad usuwaniem awarii i ich skutkow;

. Zawieranie umow w imieniu i na rzecz wiasciciela (wiascicieli) nieruchomosci na
dostawy medidw i ustug (konserwacje i przeglady urzgdzen technicznych, sprzatanie
obiektu, ochrona itd.);

9. Sporzadzanie zestawien potrzeb remontowo-konserwacyjnych wynikajacych z

corocznych przegladow technicznych nieruchomosci;

10. Zbieranie i analizowanie ofert dotyczacych uméw o dostawy, roboty budowlano-

remontowe lub ustugi dotyczgce nieruchomosci;
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[ll. Obstuga Wspoélnoty Mieszkaniowej

1. Zorganizowanie formalne Wspolnoty Mieszkaniowej — wystgpienie do odpowiednich
urzedow o nadanie nr NIP, Regon, zalozenie konta bankowego;

. Protokolarne przejecie nieruchomosci;

. Przygotowanie projektu Statutu Wspolnoty, Regulaminu Porzadku Domowego i innych
dokumentow;

. Prowadzenie i aktualizacja wykazu lokali oraz wiascicieli i ich najemcow;

. Przygotowywanie i obstuga zebran wiascicieli nieruchomosci;

. Przygotowywanie projektow uchwat wiascicieli nieruchomosci;

. Przygotowywanie projektow rocznych planéw gospodarczych i stosownych uchwat na
zebranie Wspaélnoty;

8. Prowadzenie rejestru uchwat i dostarczanie ich wtascicielom na koszt Wspaélnoty;

9. Dyzury na terenie nieruchomos$ci w ustalonym terminie i miejscu;

10. Realizacja zadan przewidzianych w planie zarzgdzania nieruchomoscia;

11. Raportowanie Zarzadowi Wspolnoty o przebiegu realizacji zadan i kondycji finansowej

wspolnoty;
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IV. Obstuga ksiegowa Wspaolnoty Mieszkaniowej

. Prowadzenie pozaksiegowej ewidencji kosztéw i przychodow;
. Przygotowywanie naliczen dla wiascicieli na podstawie podjetych przez wspéinote
uchwat;

3. Dokonywanie wszelkich rozliczen finansowych poprzez rachunek bankowy;

4. Przygotowywanie rozliczen dla wtascicieli lokali z tytutu optat na utrzymanie
nieruchomosci wspélnej, kosztoéw zuzycia medidow (woda rozliczana 1x na kwartat,
a centralne ogrzewanie i Smieci raz w roku) oraz funduszu remontowego;

5. Przygotowywanie informacji o poniesionych kosztach utrzymania nieruchomosci
i przychodach Wspolnoty;

6. Udzielanie informacji kazdemu wifascicielowi o stanie jego konta finansowego
w rozliczeniach ze Wspolnotg (kartoteka ksiegowa wiasciciela);

7. Prowadzenie windykacji dtuznikdw na koszt wiascicieli;

8. Sporzagdzanie rocznych sprawozdan finansowych;

9. Przygotowywanie i wydawanie zaswiadczen lub poswiadczen dla wiascicieli lokali;
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